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Liebe Investorin, lieber Investor, 

Du bist Vermieter, Immobilien-Investor oder auf dem Weg dahin?  

Lass Steuerzahlungen nicht zwischen Dich und Deine Traumimmobilie kommen. Denn Du kannst in 
vielen Bereichen der Immobilienwirtschaft eine Menge Steuern sparen.  

Nutze Deine Chance und zahle nicht weiterhin zu viel Steuern. 

Zerberus hat für Dich eine Steuer-Spar-Checkliste mit wertvollen 7 Steuertipps erstellt.  

Prüfe, welche Tipps Dir in Deiner Lebens- und Vermögenssituation dabei helfen, Deine Steuerzahllast 
zu senken. Es warten kleine und große Steuerersparnisse auf Dich, wenn Du Zerberus‘ Steuertipps 
richtig umsetzt.  

Zerberus wünscht Dir viel Erfolg und jede Menge Steuerersparnisse bei Deinem 
Immobilieninvestment.
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7 Steuertipps  

IMMOBILIEN RICHTIG KAUFEN 

Wie soll die Immobilie erworben werden: Lieber privat oder 
doch über eine Gesellschaft? 

Für den privaten Erwerb spricht u.a. die Möglichkeit, die 
Immobilie nach 10 Jahren vollkommen steuerfrei veräußern zu 
können. Bei steigenden Immobilienpreisen ist das gemeinhin 
der Vorteil schlechthin. 

Aber auch der Kauf über eine GmbH oder GmbH & Co. KG bringt 
einige Vorteile. So besteht bei einer GmbH die Möglichkeit die 
laufende Steuerbelastung der Mieteinnahmen auf 15% zu 
senken. Und auch die Besteuerung bei Veräußerung der 
Immobilie kann – bei cleverer Gestaltung (sog. 6b-Rücklage) 
vorübergehend vermieden werden. 

Der Erwerb über eine Gesellschaft kann ich auch bereits bei 
„kleineren“ Objekten lohnen. Zerberus berechnet das gern für 
Dich. 

für Immobilien-Investoren 
 

 

KASSE MACHEN ALLE 10 JAHRE 

Dir gehört bereits eine vermietete Immobilie? Glückwunsch! 

Dann sollte die Immobilie nach 10 Jahren den Besitzer 
wechseln. Sehr gern innerhalb Deiner Familie – oder alternativ 
– an Deine Gesellschaft (siehe Steuertipp Nr. 1). 

Warum? Nach 10 Jahren kannst Du Immobilien steuerfrei 
veräußern (Spekulationsfrist von 10 Jahren. Auch 
Grunderwerbsteuer kann vermieden werden. 

Der Vorteil der Übertragung ist die höhere Abschreibung auf 
den Kaufpreis und damit geringere Steuerzahlungen. Bei Dir 
bleibt mehr Cash, das Du z.B. für weitere Investitionen nutzen 
kannst.  

Wie und wann Du die Spekulationsfrist ausnutzen kannst? 
Zerberus hilft Dir gern!
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7 Steuertipps 

ZWEI-KONTEN-MODELL 

Du hast neben einem Kredit für ein Vermietungsobjekt auch 
einen Kredit für Deine private Wohnimmobilie aufgenommen? 
Dann kannst Du steuerlich nur die Zinsen für das vermiete Objekt 
abziehen.  

Zerberus hilft Dir dabei, die Zinsen für das Privatobjekt in 
steuerlich abzugsfähige Zinsen für das Mietobjekt 
umzuwandeln. Das funktioniert über das Zwei-Konten-Modell: 
Die Tilgung der privaten Schuld erfolgt von den Einnahmen des 
Mietobjekts. Die Ausgaben für das Mietobjekt laufen auf und 
werden später – in Absprache mit der finanzierenden Bank – in 
ein Darlehen umgewandelt. 

für Immobilien-Investoren 

 

 
VERMIETE MIT UMSATZSTEUER 

Vermiete immer umsatzsteuerpflichtig, wenn möglich! 

Für Dich als Vermieter führt die umsatzsteuerpflichtige 
Vermietung zum Vorsteuerabzug aus Eingangsrechnungen. 
Das heißt, Leistungen, die für Deine Mietwohnung, sind für 
Dich dann 16% – bzw. ab dem 1.1.2021 wieder – 19% billiger 
(weil Du die Mehrwertsteuer vom Finanzamt 
zurückbekommst). 

Umsatzsteuerpflichtig vermieten kannst Du an 
umsatzsteuerpflichtige Unternehmen. Aber auch, wenn Du 
kurzfristig (d.h. für weniger als 6 Monate) eine Wohnung z.B. 
über airbnb oder an Monteure vermietest. 

Nutze die umsatzsteuerpflichtige Vermietung aktiv als 
Finanzierungsbaustein und erhalte 16% bzw. 19% der Kosten 
für Deine Immobilie zurück.
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7 Steuertipps 

 

 

 

VORAUSZAHLUNGEN CLEVER PLANEN 

Mit diesem Steuertipp senkt Zerberus Deinen Steuersatz 
temporär und Deine Steuerlast dauerhaft. 

Drücke durch clevere Vorauszahlungen Deine Steuerlast am 
Jahresende nochmal wesentlich: Leistest Du für Versorger 
(z.B. Wasser und Strom) am Jahresende eine höhere 
Vorauszahlung, senkt das im Jahr der Zahlung Deinen 
Steuersatz. Das bietet sich insbesondere dann an, wenn Du im 
nächsten Jahre aufgrund geplanter Modernisierungen oder 
anderer Umstände ohnehin einen niedrigeren Steuersatz hast. 

Ob sich das für Dich persönlich lohnt? Zerberus rechnet das 
gerne durch.  

für Immobilien-Investoren 

 

VERGEBLICHE WERBUNGSKOSTEN 

Kennst Du das: Du besichtigst eine Immobilie, aber nicht alles 
passt perfekt und Du erwirbst das Objekt später nicht? 

Gleichwohl sind Dir aber Kosten für Anfahrt, Parken, 
Recherche usw. entstanden. Berücksichtige diese 
vergeblichen Werbungskosten in Deiner persönlichen 
Steuererklärung und sparen Steuern.  

Denn nichts ist umsonst und vergebens. 
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IDEAS ARE GREAT, EXECUTION IS KEY! 

Das stimmt auch für Steuertipps! 

Steuertipps sind super, helfen zu verstehen und zu planen. 

Entscheidend ist aber, dass die Idee exakt so umgesetzt wird, 
damit Deine Steuerersparnis auch eintritt. Das deutsche 
Steuerrecht verzeiht nämlich keine Fehler. 

Arbeite daher mit Profis daran, Deine Ideen und Träume zu 
verwirklichen. Verpasste Möglichkeiten (im Leben und beim 
Steuern sparen) kommen (selten) wieder. 

Gemeinsam packen wir es an.  

 

für Immobilien-Investoren 

 

Und weil es so schön ist, noch ein paar weitere Steuertipps: 

· Mittels Darlehensvergabe zwischen Familien-
angehörigen Steuern sparen 

· Erhaltungsaufwand steueroptimal abziehen (sofort 
oder auf 2 bis 5 Jahre verteilen) 

· Kilometersatz nicht automatisch auf 30 Cent ansetzen, 
sondern höhere tatsächliche Kosten berücksichtigen 

· Fortbildungskosten im Bereich Immobilienwirtschaft 
steuerlich absetzen 
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WIR ÜBER UNS 
 

 
 

WARUM ZERBERUS? 

Zerberus ist nicht nur irgendein 
Steuerberater.  

Zerberus ist Dein persönlicher 
Höllenhund. 

Wir stellen den Status Quo der 
Steuerberatung in Frage und 
denken und arbeiten anders. 

 

 
 

 
WIE ZERBERUS? 

Zerberus überzeugt durch 
individuelle Beratung, kreative 
Lösungen, klare Empfehlungen 
und digitale Prozesse. 

Unsere Ergebnisse sind exzellent. 
Die Reaktionszeiten schnell. 

 
 

 
 

WAS ZERBERUS? 

Komplexe Steuerthemen ver-
ständlich machen und praktisch 
umsetzen.  

Das kann Zerberus. 

Zerberus ist Dein Steuerberater in 
München und berät Dich 
deutschlandweit im deutschen 
und internationalen Steuerrecht.  

 
. 

.
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WIR ÜBER UNS 

 
Beratung die begeistert. 
 

Unser Geheimnis? 

Wir lieben unsere Arbeit.  

Mit über 16 Jahren Erfahrung in der 
Branche sind wir ein äußerst 
verlässlicher Partner. 

Wir nehmen jede Herausforderung an 
und verfolgen Projekte mit maximaler 
Energie und Aufmerksamkeit.  

 
DR. MARIE-LOUISE DIETRICH 

Dipl.-Vw. | StB |FbIStR 

 

  

 
Steuerliche Optimierung zählt.  

Deshalb berät Marie-Louise bei Kauf, 
Vermietung und schließlich bei 
Verkauf Deiner Immobilien-Objekte.  

Mit Zerberus betreut sie außerdem 
(Familien-) Unternehmen, start-ups, 
Gesellschafter, Investoren, Ge-
schäftsführer, Freiberufler und 
natürlich Privatpersonen bei Fragen 
der laufenden Steuerberatung (inkl. 
Compliance-beratung) sowie bei 

· Transaktionen & 
Strukturierungen  

· Finanzierungen & 
Betriebsprüfungen. 
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Wir weisen darauf hin, dass die dargestellten Steuertipps keine Steuerberatung darstellen.  
Diese kann immer nur für Deinen konkreten Einzelfall erfolgen und muss unbedingt  

Deine persönliche Situation berücksichtigen.  
 
 
 

Bereit für ein Gespräch? 
Wir auch! 

 
 
So erreichst Du uns noch heute. Entweder  

- klassisch per Post an  
Zerberus Steuerberatung Dr. Marie-Louise Dietrich | Fürstenstraße 19 | München  

- einfach per E-Mail an info@zerberus-steuerberatung.com  
- persönlich über +49 (0) 89. 39 29 43 76 oder +49 (0) 159. 06 16 12 48 
- und natürlich auch über LinkedIn und Instagram  

mailto:info@zerberus-steuerberatung.com

